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Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu, etta
kaavatyossa kdytettdisiin apuna asemakaavatyon 8434 yhteydessa
laadittuja yleiskaavan selvityksid. Kaavan 8434 luontoselvitykset on tehty
vuosina 2005 ja 2006. Luontoselvitysten on oltava riittdvan ajantasaisia,
koska lajisto muuttuu ajan kuluessa. My6s lainsdaadanto, tiedon
kertyminen lajeista seka lajien ja luontotyyppien uhanalaisuuden
muuttuminen aiheuttaa tarvetta uusille luontoselvityksille. Kaavan 8434
luontoselvityksia ei voi pitda enaa riittdvan ajantasaisina. Kaavan
laadinnan avuksi tulee tehda uudet asemakaavatasoiset
luontoselvitykset, johon kuuluu mm. liito-oravaselvitys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on asianmukaisesti todettu, etta
Niemen kartano ja asuntoalue on maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto. Kaavamuutos sisaltyy nain ollen ELY-keskuksen
maankaytto- ja rakennuslain 18 § mukaiseen valvontatehtavaan.
Kaavaty6ssa on tarpeen kiinnittda huomiota siihen, etta
uudisrakentaminen muodostaa kartanoympariston kanssa luontevan
kokonaisuuden. Havainnekuvissa hallin arkkitehtoninen muotokieli eroaa
voimassa olevan kaavan 8434 havainnekuvien hallista. Hyva
|ahestymistapa voisi olla vaihtoehtojen vertailu kaavan valmistelun
edetessd. Myos uudisrakentamisen raystaskorkeuteen on tarpeen
kiinnittaa huomiota, ettei rakennuksesta muodostu liian massiivinen.

Kaavasta on hyva jarjestdd maankaytto- ja rakennuslain mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavan valmisteluaineistoon kuuluu
alueelta vuonna 2024 laadittu
luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
seka maastoraportti, jossa on
kartoitettu liito-oravien pesapuiksi
soveltuvia kohteita ja kulkureitteja
kaava-alueella ja sen
pohjoispuolisessa Tuomas Antin pojan
puistossa.

Kaavan valmisteluaineistoon sisaltyy
selostus, johon on kirjattu vaikutusten
arviointia seka paivitetyt
viitesuunnitelma ja pihasuunnitelma.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
7.4.2026.
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Pirkanmaan liitto

Aineistoon tutustumisen jalkeen totean, ettd Pirkanmaan liitto ei anna
viranhaltijapaatosta ko. nahtaville asetetusta kaava-aineistosta.

Pirkanmaan liitto esittaa kuitenkin teknisena tarkistuksena osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennettdvaksi seuraavan
maakuntakaavamerkinndn osalta:

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohyke (kk1)

Linkki maakuntakaavamaaraykseen:
https://tieto.pirkanmaa.fi/data/MKK2040/kaavamerkinnat.pdf#page=6

Tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltyy kaavan
valmisteluaineistoon.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on runsaasti
kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, jotka on tunnistettu eri
selvityksissa. Alueelta on vuonna 2011 asemakaavanmuutosta varten
laadittu Tampereen Niemen kartanon alueen rakennetun
kulttuuriympariston inventointi, jonka mukaan suunnittelualueen
itdosalla sijaitsee Niemen kartanon pihapiiri. Sen muodostavat
paarakennus, vieraspytinki, kellari, kookas navetta- ja tallirakennus.
Lansiosalla sijaitsee Niemen mylly 1900-luvun alkupuolelta. Selvityksen
perusteella kartanon pihapiirin keskeisille rakennuksille ja myllylle on
voimassa olevaan asemakaavaan osoitettu niiden sailymisen turvaavat
suojelumerkinnat.
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Voimassa olevaa maakuntakaavaa varten laaditussa selvityksessa
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot
2016 (Pirkanmaan liitto) alue on tunnistettu osaksi maakunnallisesti
merkittdvdaa Niemen kartanon ja asuntoalueen rakennettua
kulttuuriymparistdd. Maakuntakaavan aluetta koskeva
suunnittelumaarays kuuluu: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytossé tulee turvata ja edistdd
alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymistd ja edelleen
kehittdmistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hanke on ldhtokohtaisesti

mahdollinen, eika siihen rakennetun ymparistdn osalta liity Kaavan valmisteluaineistoon sisaltyy
lisaselvitystarpeita, joskin vuonna 2011 laaditun selvityksen jalkeen selostus, johon on kirjattu
Niemenrannan alueella on tapahtunut paljon muutoksia. Niiden vuoksi nykytilanteen kuvausta ja vaikutusten
kaavaselostukseen tulisi sisallyttdad alueen kaupunkikuvallista analyysia ja arviointia seka paivitetyt

tuoreita valokuvia suunnittelualueesta, sen rakennuksista ja viitesuunnitelma ja pihasuunnitelma.
|lahiymparistosta. Edellda mainitut selvitykset tulisi mainita kaavan Selostuksessa on vaikutusten
|ahtdaineistona ja niiden toimenpidesuositukset huomioida arviointia kasitteleva osio, jossa
kaavaratkaisua laadittaessa. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittda kartanon kuvataan myos suojelumaarayksien
navetan aseman sailymiseen kaupunkikuvallisena dominanttina. vaikutusta.

Aineistossa mukana olevan alustavan tontinkdyttdsuunnitelman ja
havainnekuvien mukaan ndin onkin toimittu. Alueen merkittavista
kulttuurihistoriallisista arvoista johtuen my6s kaavan tavoitteisiin tulisi
lisdtd maininta kulttuuriympariston arvojen vaalimisesta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueella sijaitsevien
rakennusten suojelumaaraykset on tarkoitus sailyttda ennallaan. Ratkaisu
on hyvaksyttavissa, joskin maakuntamuseo esittda tutkittavaksi,
voitaisiinko myllyrakennuksen suojelumaarayksesta poistaa
tulkinnanvarainen maininta pakottavasta syysta. Yksiselitteinen
suojelumaarays turvaisi rakennuksen sailymisen varmemmin kuin
nykyinen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maakuntamuseo Osallistumis- ja arviointisuunnitelman

toteaa, ettd kaava-alueelta ei tunneta ennestaan kiinteita nahtavilldolon jalkeen Pirkanmaan

muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia suojelukohteita. Kaava-alue on maakuntamuseolta on varmistettu,

sisaltynyt vuonna 2006 Niemenrannan osayleiskaava-alueella tehdyn etts kaava-alueelle ei kohdistu

arkeologisen inventoinnin alueeseen, mutta tuolloin Federleynkadun ja arkeologisen perinnén osalta

Matilda Niemenkadun kulmauksessa olevaa asemakaava-aluetta ei ole lisiselvitystarpeita.
tarkastettu maastossa. Osa asemakaava-alueesta on rakennettua
tonttimaata, mutta varsinkin alueen lansiosassa on vield rakentamatonta
maastoa ja osittain joutomaata. Kaava-alueen laheisyydessa, sen
kaakkoispuolella, sijaitsee Niemen historiallinen kylanpaikka. Edeltavan
perusteella Pirkanmaan maakuntamuseo tulee tekemaan kevaalla 2024
lumettomana ajankohtana virkatydna maastotarkastuksen, jonka
perusteella museo arvioi, onko alueella syyta tdydentaa arkeologista
inventointia asemakaavahankkeen johdosta. Tarkastuksen tuloksesta

informoidaan Tampereen kaupungin kaavoitusta.

Kaava-aineistoja toivotaan vield kehitettavan edelld sanottu huomioiden.
Kaavaluonnos aineistoineen pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan
maakuntamuseoon lausuntoa varten.
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Ymparistonsuojelu

Suunnittelualue kohdistuu keskelle yleiskaavan ohjeellisen ekologisen
yhteyden alueelle. Yleiskaavan maarayksessa sanotaan mm: “ekologinen
yhteys sdilyy mahdollisimman levedna, puustoisena, kasvillisuudeltaan
kerroksellisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.”

Suunnitelmien mukaan ldhes koko puustoinen rakentamiselta nyt oleva
vapaa alue tulisi hdviamaan. Suunnitelmia tulee muokata niin, etta
ekologinen yhteys sailyy yleiskaavan maaraysten mukaisena. Alue viettaa
eteldn suuntaan, jolloin viitesuunnitelmassa olevan paikoitusalue jaisi
rinteeseen tai tontille pitdisi tehda tayttdja. Tama taas vaikuttaisi jaljelle
jaavien puiden elinolosuhteisiin negatiivisesti.

Paikkatiedon mukaan alueella kasvaa Kelta-apila (silmallapidettava) ja
vieraslajina Jattiputkea, joka on huomioitava ja torjuttava. Ainakin kelta-
apilan tila on selvitettava. Suunnittelualueelle tulee liséksi tehda
puustokartoitus, jossa selvitetddan myos liito-oravan mahdolliset
lisdantymis- ja levahdyspaikat. Selvitykset tulee paivittaa OAS:iin.

Tavoitteiksi tulisi lisdta puustoisen yhteyden ja ekologisen yhteyden tilan
sailyttaminen.

Suunnitelmia on kehitetty siten, etta
tayttdjen ja maaleikkauksien tarve on
mahdollisimman pieni.

Vuonna 2024 laaditussa
luontoselvityksessa ei havaittu kelta-
apila esiintymaa.

Ekologisen yhteyden sailymista on
turvattu kaavakartalla olevilla
kasvillisuuden laatuun ja
latvuspeitteisyyteen liittyvilla
maarayksilla.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
seka liito-oravaraportti on tehty
vuonna 2024 ja ne sisaltyvat kaavan
valmisteluaineistoon.

Vieraslajien torjunta on huomioitu
kaavamaarayksella.
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Viheralueet ja hulevedet yksikko

Hulevesisuunnitelma laadittava. OAS OK.

Hulevesiyksikon kanssa on keskusteltu
asemakaavan valmisteluvaiheessa.
Hulevesien hallinnasta, kaavakartan
maardyksista ja selvitystarpeesta on
todettu, ettd kaavaa voidaan edistaa
pihasuunnitelman ja perusmuotoisten
hulevesimaaraysten turvin.
Tarkemmat hulevesisuunnitelmat
suunnitelmat vaaditaan kuitenkin
rakennuslupavaiheessa.

Rientola-sdatio sr

Rientola-saatio sr:n hallitus on kokouksessaan 18.1.2023 paattanyt
vastustaa ko. kaavahanketta ja tulee tekemaan siita valituksen, jos ko.
kaavaehdotus etenee.

Perustelut:

1. Ehdotuksessa ajoyhteys liikuntahallitontille on ohjattu Rientolan
Kerhola Oy:n tontin kautta. Emme salli sita.

Ajoyhteys Federleynkadulta tonteille
nro 7 ja 8 on osoitettu rasitealueella,
joka kulkee rinteen jyrkkyyden takia
osittain molempien kiinteist6jen
kautta. Rasitealue on nykytilanteen, ja
nykyisten sopimusten mukainen.

Merkitaan tiedoksi.
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2.Halli suurena ja korkeana rakennuksena tulee hallitsemaan maisemaa
ja tulee muuttamaan Rientola-keskuksen historiallista kulttuurimaisemaa
(Lielahden Kartanon karjarakennus korkeine torneineen ja Niemen tilan
pirtti ja vieraspytinki).

3. Rientola-sdation edustaja esitti jo aloituskokouksessa kysymyksen, keta
varten kaavamuutosta tehdaan, kun nykyisen kaavan 1600 m2 on aivan
riittava harrastuskayttoon tarkoitetulle hallille, eika se matalampana
hairitsisi niin paljon kulttuurimaisemaakaan. Aloituskokouksessa ja
my6hemmissa keskusteluissa on kaupungin edustajat ovat sanoneet, etta
kaupunki ei hallia tule rakentamaan, eika sitd omiin tarpeisiin tarvita.
Meille on kerrottu, etté liikuntatoimi on rakennusoikeuden lisddmista
ehdottanut ja niilld on varmaan tiedossa joku kayttaja, joka isomman
hallin haluaa? Kasityksemme ja selvittelyjemme perusteella sellaista
toimijaa ei ole kuin liikuntatoimen haaveissa.

4. Vastustamme hanketta myds siksi, ettd saamamme tiedon mukaan
liitkuntahallin tontin lunastushinta nousisi esim. 500 m2
rakennusoikeuden lisddmiselld useammalla sadalla tuhannella eurolla?
Kasityksemme mukaan ainoa tonttia TODELLA haluava taho on Rientola-
saatio, mutta se, jos tontin joskus saisi ei rakentaisi suurempaa kuin
nykyisen kaavan mukaisen harrastelijoille tarkoitetun hallin. Nain ollen
tulisi Saatiolle useamman sadan tuhannen euron ylimaarainen
investointikulu.

Asemakaavamuutos ei ota kantaa
toimijavalintoihin. Tontinluovutus ja
luovutuksen ehdot ratkeavat
asemakaavan valmistuttua,
luovutuksessa noudatetaan hyvan
hallintotavan mukaisia kaytantoja.

Asemakaavan mahdollistaman
muutoksen vaikutuksia Niemen
kartanon ymparisté6n on kuvattu
selostuksessa.
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Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavaluonnoksen laadinnassa on Merkitaan tiedoksi.
otettu huomioon maakuntakaavan sisalto ja pyritty riittavalla tavalla
edistdmaan Niemen kartanoalueen arvojen sdilymista ja edelleen
kehittamista.

Liitto ei katso aiheelliseksi antaa lausuntoa nyt nahtaville asetetusta
kaava-aineistosta.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maisemallisten arvojen vaalimisen
nakodkulmasta aineistot ja kaavaratkaisu ovat monin paikoin kehittyneet
myonteisesti. Kaavakartalla rakennettavan liikuntahallin eteldjulkisivu on
osoitettu kaupunkikuvan kannalta merkittavaksi (mju), maaratty, etta
uudisrakennusten ymparistoonsa sopeutumiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota (ym-8 ja ym-12) ja yleismaarayksissa maaratty
varityksesta ja elementtisaumoista. Liikuntahallin ja entisen Niemen
kartanon alueen viliin on osoitettu kapea istutettava alueen osa.

Niemen myllylle on osoitettu purkamisen kieltdva suojelumerkinta sr-33. | Lausunto on huomioitu Suojelumerkinnan rajausta
Pirkanmaan maakuntamuseo pitda ratkaisua onnistuneena, mutta esittda | kaavaratkaisun jatkokehittamisessa. tdsmennetty siten etta se sisaltaa
viela pohdittavaksi, tulisiko sr-33-merkinta osoittaa ainoastaan Myllyn suojelumerkintda on vain rakennuksen tiilirunkoisen
rakennuksen tiilirunkoiselle osalle. Pohjoispdan myéhemman tarkennettu, yleismaarayksia osan.

puurunkoisen osan arvot ovat vahdisemmat, ja sen korjaaminen tdydennetty ja havainnekuvia lisatty.
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tai kunnostaminen ei todennakoisesti ole mahdollista ilman laajaa
rakenteiden uusimista, jolloin menetetdan myods niihin sitoutuneet
historialliset arvot.

Rientolan kadytdssa olevien entisen Niemen kartanon paarakennukselle,
vieraspytingille sekd kookkaalle navetta- ja tallirakennukselle on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti enimmaisrakennusoikeudet
kerrosalaneliometreind. Pirkanmaan maakuntamuseon tietojen mukaan
esim. navetta- ja tallirakennuksessa on otettu laajasti kayttoon
ullakkokerroksen tiloja, joten lukuja voi olla tarpeen tarkastaa.
Enimmaisrakennusoikeus olisi myds mahdollista poistaa tai sen
ylittdminen voitaisiin mahdollistaa suojelumaarayksessa. Kylmien
ullakkotilojen kayttoon ottaminen ja muut vaipan sisdiset laajennukset
on usein mahdollistettu suojelluissa rakennuksissa erdanlaisena
suojeluvelvoitteiden kompensaationa.

Koko suunnittelualue on osa Niemen kartanon ja asuntoalueen
maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Tieto
tulisi tuoda nakyviin myo6s kaavakartalle esim. yleismaarayksissa.

Kaavaselostusta on tdydennetty kiitettavasti alueen kaupunkikuvan
nykytilan kuvauksella ja valokuvilla. Kulttuuriymparistéon kohdistuva
vaikutusten arviointi on suppea, mutta asianmukainen. Pirkanmaan
maakuntamuseo suhtautuu yha hieman varauksella kookkaan
lilkuntahallin sijoittumiseen ahtaalle paikalle ja arvorakennusten
tuntumaan. Liikuntahallin rakentamisen vaikutuksia on havainnollistettu
muutamin havainnekuvin. Havainnekuvia tulisi vield kehittaa ja
tdydentaa. Raitiotiepysakin suunnasta kuvatun havainnekuvan lisaksi olisi
hyva havainnollistaa maiseman muutosta myos Federleynkadun
katunakyman ja Niemen kartanon alueen pihapiirin suunnista. Kuvissa

Rientolan toiveesta heiddan omistaman
kiinteiston (7903—8) osalta on
poistettu kaavaluonnoksessa mukana
olleet aluemerkinnat. Myos
suojeltujen rakennusten
rakennusoikeuksien maarat on pidetty
aiemman kaavan mukaisina.

Kaavakartalle lisatty ehdotettu
yleismaarays.

Kaava-aineistoa on tdaydennetty
uusilla havainnekuvilla.
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olisi hyva nakya myos kaavassa maisemavaikutuksia pehmentamaan
suunniteltua kasvillisuutta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei
ole hankkeesta huomautettavaa. Kaava-aineistoja toivotaan viela
kehitettavan edelld sanottu huomioiden. Kaavan ehdotusvaiheen
aineisto pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon
lausuntoa varten.

Merkitaan tiedoksi.

Rientola Kerhola Oy / Rientolan Setlementti ry
Karjarakennus jaa alisteiseksi uuden liikuntahallin vierella.

Rientola vastustaa kaavamuutosta ja tulee valittamaan kaavasta.
Nykyinen kaava ja siina oleva liikuntahallivaraus on aikoinaan suunniteltu
yhdessa Rientolan toiminnanjohtajan ja hallituksen puheenjohtajan
kanssa ja olisi edelleen toimiva ratkaisu. Tampereen palvelukiinteistot Oy
teki paatoksen Rientola Kerhola Oy:n pyynnosta rakentaa nykyisen

Mutta hanke torpattiin konsernihallinnossa. Rientolan Kerhola Oy:ll1a/
Rientolan Setlementti Ry:lla ei ole minkadanlaisia mahdollisuuksia
ehdotetun kaavanmukaisen jattihallin rakentamiseen ja yllapitoon.

kaavanmukainen liikuntahalli, jonka Rientola Kerhola Oy olisi vuokrannut.

Asemakaavamuutos ei ota kantaa
uuden liikuntahallin mahdollisiin
toimijoihin. Liikuntahallin mitoitus
perustuu kaupungin
lilkuntapalveluiden esittamiin
tarpeisiin seka alueen
vaestokehitysarvioihin.

Merkitaan tiedoksi.

Yksityishenkilé

Niemenranta tulee liikuntahallin tarvitsemaan. En ota kantaa
kaavaluonnokseen.

Merkitaan tiedoksi.
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